Projekteerimistingimuste taotlusele lisatud seletuskiri

Kasitleb Viljandi mnt 41 kinnistul
(kadastriliksus 78404:404:0520)
Laohoone (ehr 121343844)
projekteerimistingimusi
rekonstrueerimiseks koos laiendusega on
vastavuses

Olemasolev olukord

Kinnistul paiknevad Arihoone (ehr 120805803) ja laohoone ( ehr 121343844) vastavuses Tallinna
Linnavalitsuse 19. martsi 2008 korraldusega nr 481-k kehtestatud Viljandi mnt 41, 41a ja 41b kinnis-
tute detailplaneeringule, mis on kehtetuks tunnistatud Viljandi mnt 41 kinnistu osas — Tallinna
Linnavolikogo otsus 03.10.2024 nr 130. Vastavalt otsuse nr 130 p3.9 on vdimalik maa-alust keldrit
rekonstrueerida ja laiendada. Samuti tuleb ehitusprojektiga anda kinnistule haljastuslik lahendus ning
vahendada vBimalike negatiivsete mdjude avaldumist kdrval asuvatele elamumaa kinnistutel.

OU Tammetalu Keskus soovib kinnistul olevat laohoonet (maa-alust keldrit) rekonstrueerida ja
laiendada (ehitada peale korruse) ja muuta hoone kasutusviisi - votta selle kasutusse ehitusmeh-
hanismide remondi- ja hooldusruumidena koos vastavate olme- ja teenindusruumidega.

Laohoone asetseb kinnistu pShjapoolses osas piirnevana riigimetsaga ja idapool piirneb kinnistuga
Viljandi mnt 41a (Arimaa). Hoone on iimbritsetud kdrghaljastusega ja vahetult hoonet kahjustav
haljastus on likvideeritud (raieload nr 49492 12.09.2022 ja nr 49808 13.09.2022). Hoone, mis kujutab
endast on kaesolevalt maa-alust keldrit on momendil kasutuseta ta kehva ehitusliku seisukorra t&ttu
(puuduvad avataited - varavad, halb hiidroisolatsioon, puuduvad tehnosiisteemid, niiskuskahjustused).

Omaniku selgitus hoone rekonstrueerimiseks koos laiendusega.

Hoone ehitusalune pind sisuliselt sailub ( lisandub sissepdasu platvorm) ja hoone ehitakse 2-korruse-
liseks, mis on vajalikuks toimivuseks hoone tuleviku kasutusotstarvet arvestades — keldrikorrusel
ehitusmehhanismide ja ehituslike vaikevahendite ladu ning 1. Korrusel ehitusmehhanismide remondi-
ja hooldusruumid koos vastavate olme/teenindusruumidega — vaata lisatud graafiline materjal.
Vastavalt Nomme Uldplaneeringule on kasitletav maaala ettevotlus- ja tootmisala ning kasiletav
Laohoone rekonstrueerimine/laiendamine arvestab kvartalis valjakujunenud linnaruumilist olukorda.
Viljandi mnt 41 kinnistul oleva maa-aluse keldri rekonstrueerimine, laiendamine ning kavandatud
kasutusele votmine on kooskdlas alal kehtiva N6mme linnaosa tldplaneeringuga.

Edasisel projekteerimisel tagatakse tldplaneeringu kohane haljastatud pinna osakaal.

Hoone arhitektuur-ehituslik lihiiseloomustus

Laiendatav hoone (1. Korrus) on mahuliselt ristkiliku kujuline lameda katusega (katusekalle kuni 10°)
ehitis, mille valisviimistluseks on Cor-Ten® viimistlusega kergpaneelid kuni 0,6 m betoonsokliga.
Sailub senine vertikaalplaneering “muldkalle koos haljastusega” hoone vilispiiretel. Hoonesse
sissepadsude lahendused tuleb sobitada arhitektuurseid ja logistilisi nGudeid arvestades.

Hoonet varustavad valisvérgud on kinnistul olemas ja tagavad vajaliku véimsuse (projekteerimise
kaigus tuleks kaaluda voimalust hoone kitta soojuspuurkaevu baasil vdi 6hk-vesi soojuspumba baasil.
Olemasolevat haljastust vahendatakse veidi sissepaasude arvel kusjuures olemasolev kdrghaljastus
sadilub.

Kavandatav tegevus ei tekita 6husaastet, miira, reostust.

Kavandataval ehitusalal ei ole miljoévaartuslikke ndudeid, sailitatavaid looduskaitselisi objekte ja
piiranguid.
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